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|. PHAN MO DAU

1. Ly do va su cén thiét 1ap quy hoach

Huyén Ea H’Leo 14 huyén nam phia Bac tinh Pik Lik trén truc QL.14, 1a
diém ndi giita trung tim tinh Pak Lak — TP. Buén Ma Thudt — véi Bac Tay Nguyén
(tinh Gia Lai, Kon Tum) va trong thoi gian t6i ciing 1a diém ndi khu vuc Pong va
Tay, gan ctra khdu Dak Rué véi cang Viing R6 thong qua TL15 va QL.25, hinh thanh
huéng phat trién kinh té gitta khu vie Tay Nguyén voi khu vuce ven bién Trung Bo.
La mot huyén co diéu kién dét dai rat da dang tir dat do Bazan thich hop cho trong
cdy cong nghiép cho dén dit phu sa mau m& thich hop phat trién cay luong thuc,
thuc phém; tham thuc vat da dang va phong pht, khong chi ¢6 lgi vé mit kinh té ma
co tac dung lon vé méi trudng sinh thai. Trong nhiing ndm gan day, ngoai nhimg loi
thé vé dat dai thd nhimg va phat trién cac loai cay cong nghiép mang lai gia tri cho
huyén thi phat trién ning luong tai tao dang 1a dong Ic phat trién kinh té quan trong
ctia huyén.Canh dong dién gi6 tai xa DIié Yang gdm 12 try turbins quat gid cao
khoang 93m-105 m & 84 tru tur binins dién gio trén dia ban 3 xa Ea Nam, DIié Yang,
Ea Khal do Cong ty Trung Nam thuc hién nay da di vao hoat dong va la noi thu hat
nhiéu khach tham quan. Va ciing 1a mot trong nhung dong luc thu hat va phat trién
cac nganh nghé kinh té dong gop cho phat trién kinh té xa hoi cta huyén

Thi trin Ea Drang dugc xac dinh 1a d6 thi ctra ngd phia Bic tinh Bk Lik, 1a
trung tim tiéu ving Pong Bic tinh, gan véi truc hanh lang QL. 14, cao téc Ngoc Hoi
— Chon Thanh, truc lién két Pong — Tay (Tinh 16 15), truc tiép thong thuong hang
hoéa ra khu vyc cang bién.

Thi tran Ea Driang dugc thanh 1ap theo Nghi dinh s6 04/1998/ND-CP cua
Chinh phu trén ¢ so 1.688 ha dién tich ty nhién va 12.275 nhan khau cua Ea Khal.
Pén nay Ea Drang da c6 nhiing budc phat trién manh vé kinh té - x4 hoi, chat lugng
cudc song cua ngudi dan d6 thi nang 1én nhiéu mit.

D6 an diéu chinh quy hoach chung thi trin Ea Drang va di dugc UBND tinh
Pik Lak phé duyét tai Quyét dinh s6 3687/QD-UBND ngay 13/12/2016, xac dinh
thi tran Ea Drang 1a trung tAm chinh tri, kinh té, van hoa, gido duc cta huyén. Voi
quy mé dién tich nghién ctru 1.633ha, trong d6 pham vi thiét ké d6 thi 1a 853,5 ha
va quy md dan s6 dén nam 2030 14 50.000 ngudi. Bén nay, quy hoach co ban trién
khai ra thyc dia véi ty 1¢ 1ap day khoang 60% v&i sy hinh thanh khu trung tdm hanh
chinh huyén, cac khu dan cu d6 thi. Budc dau di tao dung duoc khu d6 thi phia Bac
ctia tinh v6i khong gian kién trac hai hoa voi thién nhién va con nguoi dia phuong.

Ké thira hién trang ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat tai cac khu vuc do thi
hién hitu trude day da thuc hién theo quy hoach, dién mao cua khu vuc thi tran Ea
Drang da thay d6i dang ke, ha tang giao thong, cap dién, cap nudc, thong tin lién lac
va cac ha tang xa hoi dugc tap trung dau tu. Trong thoi gian qua, bang ngudn vén
hd trg tir ngén sach Trung wong, ngan sach tinh, ngén sach huyén, nhiéu cong trinh
ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi thiét yeu d3 va dang dugc dau tu xay dung nhu:
Du 4n nang cip cac tuyén duong ndi thi tran Ea Drang, mé moi cac tuyén duong
khu trung tdm hanh chinh huyén, Ha ting k¥ thuat khu vuc cho Trung tAm thi trin
Ea Drang,...
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Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thuc hién quy hoach co nhiéu han ché,
bat cap; mot sé dinh hudng phat trién Vé két cAu ha tang k¥ thuat - x4 hoi chua phu
hop véi tinh hinh thuc té; h¢ thong ha ting giao thong, thoat nude chua phu hop so
v0i hién trang, chua Khép nbi gitra cac quy hoach chi tiét); mot s6 khu vue quy hoach
chtrc nang str dung dat chua phi hop gay kho khin trong van dé quan 1y dat dai, xay
dung theo quy hoach, nhu:

- Quy hoach di duyét c6 mét sb tiéu chi khong phu hop véi quy chuan
QCVN:01/2021 mai ban hanh.

- Quy hoach dd duyét chua phu hop véi quy hoach sir dung dat cua huyén
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1314/QD-UBND ngay 13/6/2022 cia UBND tinh
Pik 1ik vé viée phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Ea H’Leo,
tinh Dék.

- Hién nay Quy hoach tinh Pak Lak giai doan 2021 -2030 tdm nhin dén nim
2050 da dugc phé duyét. Theo do cac dinh hudng phat trién cta huyén Ea H’leo
dugc xac dinh trong Quy hoach tinh doi hoi can phai ¢ cac quy dat dé dap tmg mot
s6 chitc ning méi duge dé xuit ma trong dd an cii chua duoc dé cap. Bén canh do
v6i vi tri dia 1y twong dbi thuan loi nhung thi tran Ea Drang chua phat huy vai tro 1a
d6 thi ctra ngd phia Bic cua tinh, chua phéat huy dé tré thanh dong luc cho khu vuc
phia Bic ctia tinh do chua thu hut duoc cac du an trong diém lam dong luc phét trién
cho do thi.

- Pic biét trong nhung nim qua véi nhing yéu td béi canh tic dong méi so
voi thoi diém 2016, mot sé du 4n 16n cua tinh da va dang thuc hién cung véi mot )
du an phat trién kinh té trén dia ban huyén trong nhung nam gan day da tac dong
khong nho dén tinh hinh phat trién kinh té xa hoi va mang nhung dong luc phat trién
cac nganh kinh té trén dia ban huyén. Cac dong luc phat trién nhanh hon nhu cong
nghiép dich vuy...so voi du bao trong Quy hoach 2016, dan s6 lao dong cting thu hat
nhanh, yéu cau moi cua cyc tang truong phia Bic vé vai tro vi thé hudng dén 13 thi
x4 d6 thi loai ITI cn c6 budc di 16 trinh sém. Cac bat cap trong dinh hudng ctia Quy
hoach 2016 can dugc giai quyét do la:

(1) Quy mo, chtic nang, vai tro

(2) Lién két khong gian trong hé thong d6 thi phia Béc

(3) La trung tam dong luc co quan hé mat thiét véi cac chirc ning cong nghiép,
dich vu méi trén dia ban huyén...tir 6 lam thay ddi cac chirc nang trong do thi va
phat trién mo rong quy ms.

Vi nhig 1y do trén, viée lap Piéu chinh quy hoach chung thi tran Ea Drang
la thuc su can thlet dé dap ung dugc yéu cau phat trién cua thi tran ciing nhu khéc
phuc dugc nhitng ton tai trong qua trinh phat trién cua thi trin trong nhitng ndm qua.
Dap ng dugc cac dinh hudng phat trién chung cua tinh trong giai doan t6i ciing nhu
nhu cau phat trién chung ctia huyén Ea H’Leo

2. Cin cir dé 1ap quy hoach
a. Cac van ban phéap ly
Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12, ngay 17/6/2009;

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13, ngay 18/6/2014;
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Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14, ngay 24/11/2017;

Luét Stra doi, bd sung mot s6 diéu cua 37 luat ¢o lién quan dén quy hoach $6
35/2018/QH14, ngay 20/11/2018;

Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP, ngay 06/05/2015 cua Chinh phu vé viéc Quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach x@y dung. Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot sb diéu cua Nghi dinh sd
37/2010/ND-CP ngay 07/04/2019 vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
do6 thi va Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mot sb
nodi dung vé quy hoach xay dung;

Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP, ngay 7/4/2010 ctia Chinh phu vé viéc 1ap, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP, ngay 17/4/2010 ctia Chinh phii vé quéan 1y
khéng gian ngdm db thi;

Thong tu s6 04/2022/TT-BXD, ngay 24/10/2022 ciia Bo Xay dung Quy dinh
vé ho so cua nhiém vy va ho so dd 4n quy hoach xay dung ving lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu chirc nang
va quy hoach ndng thon;

Thong tu s6 20/2019/TT-BXD, ngay 31/12/2019 ctiia B6 Xay dung vé Hudéng
dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

Thong tu s6 01/2021/TT-BXD, ngay 19/5/2021 ctia B6 Xay dung vé viéc ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

Thong tu sé 06/2013/TT-BXD, ngay 13/05/2013 ciua Bo Xay dung vé viée
Huéng dan vé noi dung Thiét ké d6 thi;

Nghi quyet 50 23-NQ/TW, ngay 6/ 10/2022 cua BO Chinh tri vé phuong huong
phat trién kinh té - xa hoi va bao dam qudc phong, an ninh ving Tay Nguyén dén
nam 2030, tim nhin dén nam 2045;

Quyét dinh sb 445/QD-TTg, ngay 07/4/2009 cua Thi tuéng Chinh pha vé phé
duyét diéu chinh dinh hudéng phat trién do thi Viét Nam dén nim 2020 va tam nhin
dén nim 2050;

Quyét dinh s6 241/QD-TTg, ngay 24/02/2021 ciia Thi tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét ké hoach phan loai d6 thi toan quéc giai doan 2021 — 2030;

Quyét dinh s6 377/QD-TTg, ngay 04/05/2024 cta Thu tudng Chinh phu phé
duyét Quy hoach xay dung ving Tay Nguyén thoi ky 2021 -2030, tam nhin dén nim
2050;

Quyét dinh s6 1747/QD-TTg, ngay 30/12/2023 cua Thu twéng Chinh phu vé
viéc Phé duyét Quy hoach tinh Pak Lak thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050;

Quyét dinh s6 903/QD-UBND, ngay 15/4/2022 cua UBND tinh Pik Lak vé
viéc Phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi toan tinh Pak Lak giai doan dén nam
2030;

Quyét dinh s6 3687/QD-UBND, ngay 13/12/2016 cia UBND tinh Pak Lak
viéc phé duyét D6 an Piéu chinh Quy hoach chung thi trdn Ea Drang, huyén Ea
H’leo tinh Pak Lak dén nim 2030.
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Quy chudn QCVN 07:2016/BXD Quy chuén k¥ thuit qudc gia vé cac cdng
trinh ha tang ky thuat d6 thi;

Cong vin sb 891/SXD-QHKT, ngay 23/4/2024 cua S¢ Xay dung va UBND
huyén Ea H’leo (Bao cao s6 161/BC-UBND ngay 19/3/2024) vé vige dé xuét chu
trwong diéu chinh tong thé Quy hoach chung thi trin Ea D’ring, huyén Ea H’leo,
tinh Dik Lak;

Cong vin s6 4120/UBND-CN ciia UBND tinh Pak Lik vé viéc phé duyét cha
trwong diéu chinh quy hoach tong thé Quy hoach chung thi tran Ea Dring

b. Cac ngudn tai liéu, s6 liéu khac

Nién giam thdng ké cua thi trin Ea Drang, huyén Ea H’leo, tinh Dak Lik.

Céc két qua diéu tra, khao sat, cac s6 liéu, tai liéu vé hién trang khu vuc nghién
ctru va cac so lidu, tai lidu khac c6 lién quan.

Tai liéu thong ké tong hop, tai liéu quy hoach chuyén nganh.

Ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/25.000, 1/10.000, 1/5.000 ctia viing nghién ciru va ban
d6 do dac lién quan truc tiép do cha dau tu cung cap.

3. Muc tiéu quy hoach

a. Muc tiéu chung

Cu thé hoa Quy hoach Tinh Pak Lik thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050 d duoc Thi tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sé 1747/QD-TTg ngay
30/12/2023 ciing nhu cac quy hoach chuyén nganh trén dia ban huyén va tinh Dik
Lik.

Xay dung thi trdn Ea Dring tr& thanh dong luc phat trién kinh té cta Tiéu
vung phia Bic cta Tinh (sau thi x3 Buén Ho), mang d4u an dam nét cua tiéu ving
Tay Nguyén; phat trién do thi xanh, ha ting theo huéng dong b, hién dai, thong
minh, bao dam phat trién bén vimg.

b. Muc tiéu cu thé

Nghién ctru dé xuat cac giai phap quy hoach d6 thi, trong d6 bao gom viéc
cap nhat cac néi dung diéu chinh cuc bd quy hoach chung va ra soat, dé xuat cac
diéu chinh can thiét d6i v6i cac khu chitc ning dé phat huy tiém nang va loi thé tong
thé ctia toan do thi; phat trién tot nhitng nganh kinh té miii nhon, trong méi tuong
quan bén Vfrng tong thé va hai hoa ctia toan nén kinh té, moi trudng va xa hoi.

Phat trién d6 thi bén viing, hién dai, mang ban sic dia phuong, liy chat lugng
song ctia cong dong dan cu 1am nén tang, huong den xay dyng thi trAn Ea Drang trd
mot d6 thi cira ngd mang nhiéu dau an vé ban sac van hoa cua Pak Lak, vira hién
dai la trung tdm chinh tri, kinh té, van hoa, khoa hoc ky thuat cua huyén Ea H’leo;
két nbi dong bod vé co sé ha tang giao thong van tai, vira ddm bao tdm nhin va chién
lugc dai han; vira dinh hudng, tao diéu kién kha thi dé thuc hién cac giai phap cho
cac van dé do thi nhu dan sd, nha &, ha tﬁng, giao thong, moi truong,... mot cach
hiéu qua va dong b trong ngén han va trung han.

Tao co so phap 1y vé quy hoach dé trlen khai cac budc tiép theo cua cong tac
quan 1y dau tu xay dung va phat trién kinh té - xd hoi theo quy hoach.

I1. PHAN NOI DUNG NGHIEN CUU
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1. Pham vi, ranh gidi va quy mo 1ap quy hoach

a. Ranh gidi va pham vi nghién ciru quy hoach

Pé co dinh hudng va tAm nhin dai han thi trdn Ea Drang trong tuong lai, giéng
thot 6 su lién két chat ch€ vaoi cac khu vue chire nang D6 thi, tao dong luc tién dé
cho Ea Drang phat trién theo dung vai tro chirc nang la do thi crra ngd phia Bic tinh
Dak Lak. Trong d6 an diéu chinh Quy hoach chung thi trdn Ea Drang lan nay, chung
tarcan xac dinh ranh gi¢i pham vi nghién ctru quy hoach la toan thé dién tich cua thi
tran Ea Drang vo1 tong di¢n tich 1a 1.633 ha. Ranh gidi cu thé:

- Phia Béc: Giap xa Ea Ral, huyén Ea H'Leo, tinh Pik Lik.

- Phia Nam: Giap xa Ea Khal, huyén Ea H'Leo, tinh Dik Lik.

- Phia Tay: Gip xa Ea Khai, huyén Ea H'Leo, tinh Pik Lak;

- Phia Dong: Giap xa Die Yang, huyén Ea H'Leo, tinh Pak Lak.

b. Quy md dat dai

- Tong dién tich nghién ctru quy hoach khoang 1.633ha.

- Quy md dan sb

+ Quy mé dén sd hién trang (s liéu ndm 2023): 20.645ngudi;

+ Giai doan dén nam 2030: Dy kién khoang 30.000 - 32.000 nguoi;

+ Giai doan dén nam 2040: Dy kién khoang 46.000 - 50.000 ngudi

Chi ti€u dy bao quy m6 dan s6 qua cac giai doan s& dugc cu thé hoa va diéu
chinh trong qua trinh 13p d6 4n quy hoach cho phu hop.

c. Thoi han 1ap quy hoach

- Giai doan ngan han: dén nam 2030.

- Giai doan dai han: dén nam 2040.

2. Panh gia so bd vé diu kién hién trang

2.1 Piéu kién tw nhién

a. Dia hinh

~ Dia hinh thj trAn Ea Dring dang doi nui kha phirc tap, bi chia cit manh bdi hé
thong khq sudi. Bo cao dia hinh trung binh tur 524m dén 658m so ’V(')i mat nudc bién.
Hudng doc dia hinh tap trung v€ phia long hd Ea Drang. B§ doc trung binh 7% -
30%

b. Khi hau: Thi tran Ea Dring 1a khu vuc mién trung cao nguyén chiu anh
huong cua khi hiu nhiét d6i gio mua, mang tinh chat khi hau cao nguyén nhiét doi
am, c6 xen k& khi hau thung ling, moi nam c6 hai mua rd rét mua mwa va mua kho.
Muia mua bat dau tir thang 4 dén thang 11, tap trung 85% lugng mua hang nam va
mua kho tir thang 11 dén thang 4 nam sau, lugng mua khong dang ké. Thoi tiét khi
hau khu vuc dugce dac trung béi cac thong so sau:

Nhiét do binh quén trong nam la 21,7 oC, nhiét d6 cao nhat trung binh hang
nam 36,6 oC, nhie::t dd thap nhat trung binh hang nam 11,5 oC; thang C('? nhié’t do
binh quan cao nhat 1a thang 4; thang c6 nhiét dd nhiét d0 binh quan thap nhat 1a
thang 12.

Binh quén tong s6 gio nang chiéu sang/ndm tir 1.600-2.300 giv.
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Luong mua binh quan hang nam tir 1.600 dén 1.608,81 mm; lwong mua trung
binh cao nhat 1a 3.000 mm

Do am khong khi trung binh nim 85%, do 4m khong khi trung binh nim cao
nhit 95%, do am khong khi trung binh nim thap nhat 70%.D6 bdc hoi mua kho tir
14,6 dén 15,7mm/ngay, do bdc hoi mia mua tir 1,5 dén 1,7 mm/ngay.

Hudng gi6 thinh mua mua 14 gi6 Tay Nam, gi6 nhe tdc do gi6 tur 1,8 dén 3,0
m/s. Hudéng gid thinh mua kho 1a gié Pong Bic véi tée do gio tir 2,8 dén 3,8 mys.

Khu vuc it chiu anh huong cua bao.

c. Thuy van

Khu vuc chiu anh hudng truc tiép ché d6 thuy van subi Ea Drang va ho Ea
Drang.

d. Panh gia chung vé dic diém, diéu kién ty nhién

Thi tran Ea 'Drang thugc vung khi hau nhiét d6i gio mua, khi hau 6n hoa, co
luong mua 16n, nang nhleu rat phtt hop cho céc tham thuc vat tai sinh va phat trién
nhanh tao moi trudng song tét cho cac loai dong vat, thyc vat sinh soi, ndy no.

Pt dai rong 16n, mau md thudn loi cho phat trién ndng — 1am — nghiép, cac
loai ciy cong nghiép ngin va dai ngdy, lam ngudn nguyén liéu phong phu cho cac
nganh cong nghiép ché bién.

Trén co s& thuc té phat trién dan cu nhitng nim qua trén dia ban cua huyén
Ea H’leo, khu vuc 1ap quy hoach diéu chinh xay dung Thi tran Ea Dring, két hop
v6i cac tai lidu, sb liéu diéu tra, theo ddi ciia cac nganh dia chat thuy van, khi tuong
thuy van, thi cac diéu kién thién nhién, dic diém dia hinh khong tac dong bat loi dén
sy hinh thanh, phat trién d6 thi ctia Thi trdn Ea Drang.

2. Panh gia so b vé hién trang khu vue l4p quy hoach

a. Vé phat trién Kinh té xa hoi

Nhin chung, ting trudng va chuyén dich co ciu kinh té trong giai doan 2016-
2020 duy tri dugc xu hudng tich cuc, thuong mai — dich vu tang trudng tdt, dong
g6p nhiéu cho ting truong chung ctia huyén. Tuy nhién, dudi tac dong cia suy thoai
kinh té n6i chung, gia ca cac mat hang chu luc cta huyén néi riéng thuong 1én xudng
bap bénh va giam qua cac nim; nhat 1a sy sut giam cua linh vuc céng nghiép - Xay
dung d3 anh hudng nhiéu dén ting truong va chuyén dich co cu kinh té chung cua
huyén. Qua trinh phat trién kinh té van con phu thudc nhiéu vao san xuat nong nghiép
trong diéu kién san xuét con kha gian don, chiu tadc dong 16n cua diéu kién khi hau
tu nhién va chu yéu phat trién san xuét theo chiéu rong, cin ddy manh phat trién
noéng nghiép ung dung cong nghé cao nham nang cao hiéu qua st dung dat trén mot
dién tich.

b. V& hién trang dan cu

Thi tran Ea Drang c6 dan s6 nam 2023 13 20.645 ngudi, mat do trung binh
1264 ng/km2 so véi mirc du bao 32.000 ngudi dén nam 2020 theo Quyét dinh sb
3687/QD-UBND ngay 13/12/2016 UBND tinh Pak Lik, mat ¢ dan s trung binh
khu vuc 3.749,5/km2. Mirc tang trudng dan sd trung binh dat 8,22%.

N}liém vu: Diéu chinh Quy hoach chung thi tran Ea Dring, huyén Ea H’leo tinh Dak Lik 7
dén nam 2040



Tinh hinh tang giam dén sd va phan b6 dan cu khong dong déu & cac hudng
phat trién, cac khu vuc ctia do thi.

C. Vé hién trang sir dung dat

Tong dién tich dét ty nhién toan thi tran 13 1.632 ha. Trong d6

+ Dat néng nghiép chiém 1.235 ha

+ Pit 1am nghiép chiém 0,89 ha

+ Pat chuyén dung 237 ha.

+Dat & do thi: 123 ha chiém 0,09%

d. V& hién trang ha tang xa hoi

‘ Cac cong trinh ha tAng xa hoi da tung budc dugce nang cép, tuy nhién van con
nhiéu cong trinh chua dugc dau tu. Quy m6 dat dai xay dung cong trinh nhin chung,
dap ung dugc ti€éu chuan dé dau tu xay dung

Cong trinh hanh chinh gdm céc cong trinh hanh chinh c4p huyén va cong trinh
hanh chinh cap thi tran.

Cong trinh tdm van héa — TDTT gém nha vin héa huyén nam trong Trung
tdm hanh chinh va san van dong huyén.

Cong trinh thuong mai dich vu: chg trung tam huyén (cho 82), nén} trén truc
duong QL 14, dinh hudng trong twong lai hinh thanh trung tam mua sam két hop pho
di bd tao di€m nhan va strc song vé ban dém cho khu vuec.

Cong trinh gido duc: gdm c6 trung tam Boi dudng chinh tri, truong phé thong
dan toc ndi trd, Trung tdm Gido duc nghé nghiép (ndm phia Bac), truong THPT Ea
H’Leo (tai vi tri ngd ba gitta TL15 va duong Truong Chinh); cac cong trinh nay da

dugc xay dung kién c¢d cao tir 1-3 tang, quy md phuc vu dam bao cho phat trién va
hé thdng céc truong THCS va truong Tiéu hoc, mam non.

Cong trinh y té: Bénh vién da khoa huyén tai ngd ba duong Pham Van Déng
va TL15, quy m6 50 giuong, trung tam y té huyén, tram y té thi tran. Can b y té co
80 dugc tang cuong dé cham soc stre khoe truc tiép cho nhan dan. Poi ngii y, bac s
ngay cang dugc bd sung va chuan héa, co s& vat chat, trang thiét bi dap ng t6t nhu
cau kham, chira bénh cho nhan dan trén dia ban huyén. Cong tac phong, chong dich
thuong xuyén duoc chu trong, trién khai thuc hién tot va dat hiéu qua cac chuong
trinh y té Qudc gia.

Cong trinh nha ¢: Nha ¢ két hop dich vu thuong mai xay dung doc theo tuyén
QL 14 chiéu cao tir 1-3 tang. Khu vuc ¢ con lai cha yéu 1a kiéu nha vuon.

* Panh gia: Nhin chung cac cong trinh co quan, cong cong trong khu vuc da
thue hién theo quy hoach da dugc phé duyét (nam 2016), ngoai ra diéu chinh chirc
nang st dung d6i voi mot sd khu vuc: Trung tAm hanh chinh tap trung huyén, Pit
quan su, Toa an, Huyén doi (cti), Cong an huyén (cii), cac khu dat & dan cu moi &
cac to dan phd. Cap nhat bd sung Tru s¢ Cong an huyén moi, cac Tru s& ngan hang,
bd sung cong trinh tén gido Chiia Phudce Vién tai khu vire gdn cum CN phia Bic cta
thi trin

e. Hién trang ha ting ky thuat

- Hién trang giao thong:
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+ Quéc 16 14: doan qua thi trén dai 6,81 km dat tiéu chuan cép III mién nui,
mit nhwa, Poan qua trung tdm thi trin c6 bé rong nén duong 14 -23m. bay la tuyen
giao thong huyét mach ciia huyén, c6 vai tro rat quan trong trong phat trién kinh té -
x4 hoi, ciing nhu su giao luu trao d6i hang hoa voi nodi bo tinh Pak Lik di qua cac
huyén Krong Buk, Cu Mgar va thanh phé Budén Ma Thudt va két ndi vi cac tinh
Tay Nguyén. Quéc 16 14 ciing 1 tuyén két ndi lién x4 giita trung tim huyén ly 1a tri
tran Ea Dring véi hau hét cac xa trong huyén: xa Ea H’Leo, x4 Ea Ral, x4 Ea Khal,
xa Ea Nam.

+ Tinh 16 15: (Puong Dién Bién Phu - la Tryc chinh d6 thi) doan qua trung
tam thi tran c6 bé rong nén duong 26m, doan ngoai trung tam thi tran c6 bé rong nén
duong 7,5m, duong cap IV, hanh lang an toan duong 2x10m, mit dudng cip phdi
da dam trai nhya (PDN). TL15 vira dong vai tro tuyén giao thong lién tinh Pak Lik
— Gia Lai, vira dong vai tro truc ngang chinh trung tam.

+ Hé théng giao thong tinh: B6 tri 2 bén xe huyén quy mé 3,3 ha (P dau tu
dugc 01 bén xe dién tich khoang 1,1ha).

+ Pudng d6 thi: tong s6 24 tuyén voi tong chiéu dai 23,57 km, mat dudng tir
5,5 - 12 m, trong d6: mat bé tong nhwa 2,44 km, da dam nhya 20,75 km, b tong xi
mang 0,38 km, chu yeu la duong dat tiéu chuan cap v mlen nui véi chat luong trung
binh, con lai mot so truc du’ong duong cap V chat lugng xau

- Hién trang san nén thoat nwéc mua:

+ H¢ théng thoat nudc mua da dau tu 12,35 km. Hién tai hé théng thoat mudc
mua dang hoat dong tét, co hiéu qua, khong gay ngap tng cho khu vuc trung tim
huyén n6i chung va khu vyc lan can cong trinh.

+ Thoét nudc ban: Xdy dung cac tuyén cong tu chay dan nudc ban D300mm
dén D800mm doc céc truc duong dua nudce thai vé cac tram bom nudc thai chuyen
bac. Xay dung tram bom nudc thai s 1 gan cau Ea Khal hién nay, cong suat 750
m3/ng.d.X4y dyng tram bom nudc thai s6 2 gan dap chéan trén duong Pham Vin
Pdng, cong suit 250 m3/ng.d. Xdy dung tram bom nudc thai sé 3 gin budn Lé B,
cong suat 500 m3/ng.d. Xay dung cac tuyén cbng ap luc D300 va D 400 doc truc
duong 14 dua nudc thai ve tram xu Iy nudc thai tap trung. Xay dung tram xu Iy nude
thai tap trung cong sudt 3.000 m3/ng.d tai phia tdy nam thj tran.

- Hién trang cap nudc: Pa xay dung tram xur 1y nudc ngam, cong suit
1800m3/ngay,dém. S6 ho duge dung nudc sach 1a : 3214 hd.

- Hién trang cap dién: Thi tran duoc cap dién tir tram 110/22kV Ea H’Leo

cong suat 40MVA dit tai thi trdin. Mang ludi chiéu sang cia thi tran hién nay moi
chi dugc chiéu sang khoang 20 km. Day chiéu  sang dung cap ngam va dugc cap tir
tram bién 4p riéng (03 tram), con lai dung ngudn dién cua dién luc.

- Hién trang thoat nudce thai va chét thai ran: Khu vuc trung tam thi trin co hé
thong thoat nudc mua va nude thai chung. Nudce thai sinh hoat ctia nha & va céc cong
trinh cong cong duge xur ly cuc bo qua cac bé tu hoai trudc khi thoat vao hé thong
cong chung va thoat ra moi trudng. Thi tran chua c6 tram xir Iy nudc thai sinh hoat.
0] cac khu vue ngoai trung tam, nudc thai thoat theo dia hinh tu nhién va tu tham
xubng dat.
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- Chat thai ran: Chat thai ran duoc tap trung dén cac diém tap két rdi theo xe
chuyén dung d6 vé Khu xir Iy CTR tap trung ctia huyén Ea H’Leo tai thon 2 xa Ea
Khal theo quy dinh hién hanh. Trong twong lai s& quy hoach khu xir Iy CTR tai vi tri
khac nham dam bao ddy du cac yéu cau vé vé sinh va bao vé nguén nude. Khi do
xay dung day du cac hang muc ctia khu lién hop xir Iy CTR bao gdm nha may ché
bién san xuat phan bon, 16 d6t, khu chén lap hop vé sinh. Ty I¢ thu gom dat 100%.

3. Khai quat vé hién trang phat trién do thi

Thi trdn Ea Dring duogc thanh 1ap ngay 09/01/1998 tach tir xi Ea Khal theo
Nghi dinh s6: 04/1998/ND-CP cta Chinh phu. La trung tdm kinh té, chinh tri, van
hoa - xa hoi ctia huyén Ea H’Leo, c¢6 dién tich tu nhién l1a 16,33 Km2, thi trAn nam
& phia Béc cta tinh Dik Lak; trung tim thi trdn cach thanh phd Bu6n Ma Thuot 82
km theo duong Quéc 16 14; dia gidi hanh chinh dugc xac dinh cu thé nhu sau: phia
Nam giap xa Ea Nam; phia Bong Nam gidp xa DIi€ Yang; phia Tay Nam giap xa Ea
Khal; phia Bac giap x4 Ea Ral. Hién thi tran c6 13 T6 dan phé va 03 Buédn; c6: 5.373
h, v6i 25.102 khau; ¢6 12 dan toc anh em cung sinh séng trén dia ban, bao gdm:
Dan toc Kinh: 2.726 hd/19.658 khau; Tay: 29 ho/132 khau; E Dé: 243 ho/1.096
khau; Gia Rai: 119 ho/537 khau; Muong: 62 ho/283 khau; Nung: 22 ho/101 khau;
Thai: 07 ho/35 khau; Dao: 02 hd/09 khau; Ngai: 01 ho/01 khau; Kho Me: 02 ho/08
khau; Hoa: 01 ho/03 khau; Ba Na: 01 ho/01 khau.
Toan thi trdn c6 12 dan tdc anh em clng sinh séng trén dia ban, bao gdm: Dan toc
Kinh, Tay, E bé, Gia Rai, Muong, Nung, Thai, Dao (Man, Ngai, Kho Me, Hoa, Ba
Na. Dong bao dén toc thiéu sb chiém 11.29% dan s toan dia ban thj tran.

Hién nay trén dia ban thi tran c6 06 co s& ton gido dang hoat dong vdi 1.895
tin d6 va dao hitu; cic co so ton gido hoat dong co ban on dinh, tuan thi phéap luat;

R4 soat qua trinh thyc hién d6 an Piéu chinh Quy hoach chung thi trin Ea
Dring di duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3687/QD-UBND ngay 13/12/2016 cua
UBND tinh Dk Lik

Theo diéu chinh Quy hoach chung thi tran Ea Drang da dugc phé duyét, dién
tich quy hoach vé&i pham vi thiét ké d6 thi 853,5 ha; trong d6, dat xdy dung d6 thi
dén nam 2030 14 824,06ha, bao gdm cac khu chirc nang chinh: khu vuc xay dyung
nha &; khu hanh chinh; khu gido duc dao tao; khu cong trinh y té: cac khu trung tam
van hoa; cac khu dich vu thuong mai; céac khu dich vu du lich; cac khu cong vién
cdy xanh; cac khu di tich, ton gido tin ngudng. Sau gan 06 nim trién khai thuc hién,
viéc dau tu va xay dung theo Quy hoach chung thi tran Ea Drang da phu dén 60%
dién tich dat, qua trinh thuc hién da dat dugc nhing két qua nhu sau:

- Pdi véi khu vye d6 thi hién hitu: di co ban chinh trang trén co s ha téng
hién trang da c6. Quan ly trat tu xay dung do thi theo Quy hoach chung, cu thé ddi
v6i timg tuyén dudng giao thong d6i noi va ddi ngoai cua thi tran.

- P6i v6i khu vue d6 thi Trung tdm hanh chinh phat trién méi: da 1ap quy
hoach chi tiét ty 18 1/500, déng thoi cdm mbc phan 16 dat & va dau tu xdy dung ha
tz‘ing cac khu quy hoach 30/76 ha nhu: Céc truc duong giao thong chinh va ndi bo,
hé thdng cap thoat nudc, hé théng dién chiéu sang, via hé, cay xanh...khu gido duc
dao tao; cac khu trung tam van héa dang tung budc xay dung hoan thién theo quy
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hoach,... phu hop v&i muc ti€u, tinh chét va chire nang cua thi tran trung tam huyén
ly.

- Mot s6 du an da duoc trién khai va phé duyét

+ Quy hoach chi tiét Khu hanh chinh huyén.

+ Quy hoach chi tiét khu dan cu TDP9+10 thi tran Ea Dring.

+ Quy hoach chi tiét Khu vuc ha luu hd thi tran Ea Drang.

’ + Quy hoach chi tiét Dong Bac hd thi trin Ea Dring. Cac du an phat trién kinh
te, ha tang do thi.

+ Pau tu xay dung khu du lich, dich vu xung quanh hd thi trin Ea Drang.

-’Tié’p tuc hoan thién cac dy an ha tang dang dau tu xay dung trén dia ban.
Nang cap hé thong nudc sach, dién chi€u sang, trong cay xanh trén cac tuyén duong.

. Bén canh nhitng két qua d;,lt duoc, tu khl ¢4 Piéu chinh quy hoach chung thi
tran Ea Drang dugc phé duyét dén nay, do nhi€u nguyén nhan chu quan va khach
quan, tinh hinh dau tu xdy dung va quan ly trat tu xay dung theo quy hoach con mot
s6 han ché, mot s6 vi tri chua phu hop dé dau tu phat trién,.. . he¢ thong giao thong
chu’a} khop ndi, hé tl}ong thoat nu:o:c chua duoc dau tu dong bo ve ha tang k¥ thuat,
ha tﬁn,g xa ho1 va dong bo trong to 5:h1'1:q khong gian d6 thi cua khu vuc ndi thi va
mot sO khu vuc khac chua dat yéu cau dé ra.

4 C4c dinh huéng quy hoach cip qudc gia, cap viing, chwong trinh phat
trién do thi ciia Tinh, quy hoach Tinh

a. Cac dinh hwong phat trién dé thi ciia Tinh

- Theo Quyét dinh s6 903/QD-UBND ngay 15 thang 4 ndm 2022 ciia UBND
tinh Dak Lak v€ viéc Phé duyét Chuong trinh phat trién do thi toan tinh Pak Lak
giai doan dén nam 2030.

+ D6 thi loai I: 01 d6 thi (Thanh phé Budén Ma Thubt).

+ Do thi loai ITI: 01 d6 thi (Thi x4 Budn Ho).

ot bo :[hi loai IV: 06 do ‘Ehi (Thi xa Ea Kar; t,hi tran Phu’('yc An; thi trdn Buon
Trap; Thi tran Ea Prang; thi tran Quang Phu, thi tran Ea Pok).

+ D6 thi loai V: 23 d6 thi (thi tran: Ea Stp, M’Prak, Krong Nang, Krong
Kmar, Lién Son, Pong Drang; D6 thi: Buén Don, Dray Bhang, Cu N¢, Ea Ph¢, Ea
Na, Trung Hoa, Phu xuan, Ea Wy, Ea R(A)l,{, Ea M’Poalz Ea Bar, Dli€ Ya, Krong Na,
Ea Ral, Cuor Bang, Cu Dram, khu kinh té ctra khau Dak Rué)
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Hinh 4- Hé théng db thi tinh Dék Lék dén nim 2030

- Cac dinh huéng chinh trong Quy hoach Tinh Pak Lak thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050

+ Phan ving phat trién kinh té: tinh Dk Lik phan thanh 3 tiéu ving kinh té:
Tiéu ving trung tam, Tiéu ving T4y Bic, tiéu ving Dong Nam.

+ Huyén Ea H’leo thudc Tiéu ving phia Bac: bao gom céc thi xa Budn Ho va
cac huyén Ea Sup, Ea H’leo, Krong Nang, Krong Buk. Quy moé dién tich: 4.355km?2
(chiém 33,3% so voi Tinh); Quy mé dan sb 2020 1a 502.322 ngudi, du bao dén nim
2030 dat 546.000 nguoi. Tiéu ving 1ay thi x3 Buon Ho 1a trung tam, d6 thi Ea Dring
tré thanh cuc ting trudng phia Bac, dinh hudng sau 2030 tré thanh trung tim cla
Tiéu ving phia Bic.

+ Vai tro: La tiéu ving kinh té dong vai trd quan trong trong lién két phat trién
giita Pak Lak véi céc tinh Bac Tay Nguyén, dong thoi 1a cira ngod quan trong cua
tinh ket nbi véi cac tinh phia Bac ving Duyén Hai Mién Trung gan véi hanh lang
kinh té Bac - Nam.

+ Tinh chat: La cira ngd phia Bic cua tinh két néi voi tiéu ving Bac Tay
Nguyén, Khu vye Tam giac phat trién Viét Nam-Lao- -Campuchia. La trung tam phat
trién dich vy thuong mai, du lich, nong nghiép va cong nghiép ché blen nang luong.
Tiéu vung c6 tinh chat cira ngd phia Béc cua tinh, trung tam dau mbi vé nong san,
lién két cac dia phuong phia Nam Gia Lai, trung chuyén, ché bién va thuong mai
xuat nhap khau théng qua cira khau va hanh lang kinh té qudc té két ndi cac nudc
tiéu ving song Mé Cong.
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Hinh 4- DBinh hudng quy hoach Tinh

- Cac dinh huéng phat trién d6i voi huyén Ea H’leo:

+ Tinh chat: La trung tAm kinh té mdi (sau Thi xd Bu6n HO) cua tiéu ving
kinh té phia Bic. Pja ban ¢6 diéu kién vé ha tﬁng két ndi rat thuan loi cho viéc trao
d6i kinh té, giao luu van héa va xa hoi voi cac dia phuong lan can.

+ Huong phat trién trong tim: Huyén Ea H’leo co diéu kién kién phat trién
kinh té tong hop, da dang, tap trung phat trién nong nghiép, nang luong tai tao, cong
nghiép ché bién. Tiép tuc xay dung va mé rong thi tran Ea Dring dé timg budc hinh
thanh va phat trién 1én do thi loai IIl. Mé rong va xay dung ha tang nang cap xi Ea
Ral 1én do6 thi loai V

- Binh huéng phat trién ha tang xa hoi:

+ Gi4o duc va ddo tao: Trong thoi ky 2021-2030, can ting cudng dau tu co s&
vat chat cac trudng hoc theo hudng kién ¢ va dat chuan qudc gia. Hinh thanh truong
trung hoc pho thong trong diém, chét luong cao cua huyén; tang cuong dau tu thiét
bi day hoc, cong ngh¢ thong tin; chii trong phat trién giao duc & khu vuc kho khan,
ving dong bao dan toc thiéu sd; Nang cao chat lugng va hiéu qua hoat dong ciia cac
trung tdm hoc tip cong dong va hoi khuyén hoc tir huyén dén co so.

+Véyté, dan sb va cham soc stic khoe nhan dan: Pé cha dong, tich cuc phong
chéng dich bénh; nang cao chat lugng kham, chira bénh va cham séc strc khoe ban
dau cho nhan dan; trong thoi ky 2021-2030 ha tang y té can day manh xa hoi hoa,
khuyén khich va hd trg c4 nhan, to chirc tham gia dau tu vao céc hoat dong y té trén
dia ban.

+ Linh vuc vin hoa: Tiép tuc ning cao chit luong Phong trao “Toan dan doan
két xay dung doi song van hoa”. Phat trién manh phong trdo van hoa vian nghé; nang
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cao muc hudng thu van héa cua Nhan dan, dac biét 1a & khu vuc khé khén, vung
d6ng bao cac dan toc thiéu sb. Tang cuong cong tac tuyén truyén, gido duc y thirc
giit gin, phat huy nhitng gia tri van hoa dan toc, nhat 1a Khong gian van hoa Cong
chiéng Tay Nguyén; khai thac c6 hiéu qua cac cong trinh van hoa trén dia ban. Thyc
hién t6t cong tac bao ton cin clr cach mang, di tich lich st tiép tuc lam tbt cong tac
suu tAm cAc gia tri van hoa phi vat thé tiéu biéu cila dia phuong qua timg thoi ky.

+ Cong tac thong tin tuyén truyén: Chu trong viéc nang cao chat luong thong
tin tuyén truyén, dua chu truong, duong 16i ctia Pang, chinh sach, phap luat ctia nha
nuéc dén véi cac tng 16p nhan dan. Pay manh cong tac quan Iy nha nudc ddi voi
cac diém kinh doanh trén linh vuc van hoa, thong tin.

+ Thé duc, thé thao: Tiép tuc phat trién rong khap phong trao thé duc thé thao.
Bay manh cOng tac xa hoi hoa hoat dong thé duc, thé thao dé tang cudng co sd vt
chat va ngudn luc dau tu cho cac hoat dong nham phat trién manh mé& phong trao rén
luyén than thé trong nhan dan.

- Pinh hudng phat trién ha ting thuong mai va du lich: B6 tri theo phuong an
phat trién hé thong ha tang thuong mai va du lich ciia tinh, trong tim 1 cai tao, ning
cap cac cho hién c6 va xay méi cho tai cac xa chua c6 cho, thay thé dan béi cac co
so ban 1é ciia cac ho kinh doanh ca thé, cac cira hang chudi ciua doanh nghiép tu
nhan. Phat trién cac loai hinh ban 1¢ hién dai.

- Ha tang phat trién cong nghiép: Pén nam 2030, phat trién dong bo ha ting
CCN Ea Ral trén dja ban xi Ea Ral véi quy mé 33ha va thu hiit dau tu CCN Bac Ea
H’leo trén dia ban xa Ea H’leo quy md 75ha. Xtc tién, quang ba gidi thiéu hinh anh,
tiém ning, loi thé trén céac linh vuc vu tién dau tu theo chu truong chinh sach vé phat
trién kinh té - x4 hoi va thu hut dau tu cia huyén.

- Tang cuong cong tac khuyén cong, khuyén khich, hd trg nganh nghe nong
thon, cac ho san xuat tiéu thu cong nghiép dau tu, mo rong quy md san xudt, ap dung
cong nghé phu hop, nang cao nang sut, chat luong san pham.

- Binh huéng phat trién ha tang k¥ thuat

+ Quan ly tai nguyén, bao vé moi truong va chu dong tng pho véi BDKH,
phong chdng thién tai: Nang cao hi¢u qua sir dung tai nguyén dat, nudc, riung va
khoang san... Xy dung chién lugc bao vé méi truong, dam bao ngin chan mirc do
gia ting 6 nhiém va suy thoai méi truong, tién toi nang cao chat lwong mdi trudng
dé phat trién bén viing; bao dam cho moi ngudi dan déu dugc sdng trong méi truong
c6 chat luong tdt vé khong khi, dat, nudc, canh quan va cac nhan td moi truong tu
nhién khac dat chuan myc do Nha nudc quy dinh.

+ Pam bao khai thac va st dung c6 hiéu qua cac nguon tai nguyén cua dia
phuong cho phat trién kinh té-xa hdi gan v6i bao vé méi truong sinh thai.

+ Ty I¢ thu gom chét thai (rén, nude, khi, chat thai y té...) trén dia ban, trong
d6: Ty 16 thu gom chét thai rdn: 100%; Ty 1¢ thu gom chat thai nudc: 85%; Ty 1é thu
gom chét thai khi: 85%; Ty 1¢ thu gom chat thai y t&: 100%.

+ Ty 1€ dan $6 nong thon stir dung nudce sinh hoat hop vé sinh: 95%; ty 1¢ dan
sb do thi st dung nudc sach: 98%; Ty 1€ dd che phu rung: 40%.
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+ Thoat nude khu vuc do thi: Hé théng thoat nudc mua va nudce thai dugce xay
dung doc lap. Péi v6i nude thai sinh hoat can duoc xir ly tai chd bang bé ba ngin
trude khi d6 ra hé thong thoat nudc thai chung; han ché va di dén khong duoc sir
dung ham rat dé han ché 6 nhiém ngudn nudc ngdm. Nudc thai dugc thu gom va xtr
Iy dat quy chudn tai tram xir Iy nude thai tap trung trudc khi d6 ra méi truong.

+ Thoat nudc khu vuc nong thon: He thng thoat nudc mua duge xdy dung
theo cac tuyén giao thong, doi voi cac khu dan cu thuong xuyén bi ting cyc bo dugce
xay dung hé thong thoat nudce riéng; nudc ban dugc xur 1y cuc b tai chd bang cac
phuong phép hop 1y

b. Tinh chét, chirc ning dé thi

- La cyc tang tru:(mg Bic cua tinh Pak Lik. La d6 thi cira ngd phia Bic cua
tinh ¢ vai tro 13 ddu mbi giao thuong quan trong két ndi cac trung tim tiéu ving.

- La trung tim dong luc c6 quan hé mat thiét véi cac chic ning cong nghiép,
dich vu méi trén dia ban huyén...

- La trung tdm hanh chinh - chinh tri, trung tim vin hoa, kinh té, khoa hoc k¥
thuat ctia huyén Ea H’leo.

- Hudng dén 1a d6 thi loai IIT sau nam 2030.

c. C4c van @@ can diéu chinh ciia d6 an

- Xac dinh Iai vi tri va vai tro, quy mo cua d0 thi, cac lién két khong gian trong
h¢ thong do thi phia Bac cua Tinh

- Banh gia lai cac dong lyc phat trién dé dua ra cac chirc niang do thi cho phu
hop voi giai doan phat trién

- Giai doan quy hoach ddm bao tuan thu theo luat quy hoach vai thoi han dai
han 15 nam

- Pinh hudng phat trién phu hop véi dinh huéng phat trién cua tinh dugc xac
dinh trong Quy hoach tinh giai doan 2021 -2030 va tam nhin dén nam 2050.

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat phu hop vé6i Tiéu chuan, quy chuan dang hién
hanh va dap tmg cho do thi loai III trong tuwong lai

- Ré} soat danh gié‘ cac du an da va dang 'EhLJ’C hién, cap nhat két ndi cac hé
thong ha tang xa hoi ha tang ky thuat mot cach dong bo, khoa hoc:

- Quy hoach dau tu xay dung, nang cép, cai tao, chinh trang cac khu dan cu
hién hiru. Xay dung méi cac khu dan cu.

- Xay dung mo rong, hoan chinh tuyén Tinh 16 15 dé sém hoan thién cau truc,
hinh thai ctia d6 thi thi tran Ea Drang néi riéng va toan huyén noéi chung.

- Kién cb tuyén ké ha Iuu hd thi tran Ea Drang, lam da dang sinh thai phuc vu
dan sinh, du lich;

- Cap nhat, khép ndi cac diém quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu dan
cu do thi da dugc phé duyét nhung chua dugc cap nhat.

- Ra so4t, dé xuat diéu chinh hodc huy bo mot sé diém quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 khong con phu hop.
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- Diéu chinh chirc ning co cau sir dung dat mot s6 khu dit chwa phu hop: Diéu
chinh chirc ning sir dung d6i voi mot sé khu vye: Trung tim hanh chinh tap trung
huyén, Dt quan sy, Toa an, Huyén doéi (cti), Cong an huyén (cii), cac khu dat & dan
cur méi ¢ cac to dan phd.

- Ra soat, cAp nhat tit ca cac tuyén duong giao thong da cé tai khu vie do thi
hién hiru dé diéu chinh tim dudng quy hoach trung voi tim duong hién trang két hop
diéu chinh 16 gi01, khoang lui cac tuyén duong quy hoach mai chua phu hop nhu:
Puong vanh dai hd thi trin Ea Dring, dudng dau ndi v6i cac tuyén duong quy hoach.

- Nghién ctru, quy hoach b sung hé théng thoat nudc toan d6 thi, hé théng
xur 1y nudc thai tap trung cua thi tran, dic biét vu tién ddi voi cac khu vuc do thi
dugc xay dung méi theo quy hoach phtt hop vai do thi loai 4, tién toi dé xudt 1én do
thi loai 3 (thi xa) vao ndm 2031.

- Cap nhat bod sung cac du an theo ké hoach dau tu cong giai doan 2022 -
2025

- biéu chinh quy ché kién d6 thi, quy dinh quan Iy xay dung theo quy hoach.

- Cap nhat bo sung cac quy hoach thanh phan: quy hoach cac khu dan cu méi
hinh thanh; Quy hoach tong mit cac du 4n ha tang k¥ thuat cac khu dan cu méi.

- Cap nhat bod sung cac du an co6 lién quan: Try s¢ Cong an huyén mai, cac
Tru s& ngan hang,

- Pinh hudng phat trién cac khu chirc nang ctia do thi: Trung tam hanh chinh,
Trung tAm vin hoéa — TDTT, Trung tdm gido duc — dao tao, Trung tim Y té. Xay
dung hé théng cay xanh, mat nudce, khong gian mo két ndi hoan chinh.

- Pinh hudng lai khu trung tdm du lich, trung tdm giai tri, trung tAm mua sim
phuc vu cu dan do thi va du khéch.

- Phat trién co s6 ha tang khung theo dinh huéng quy hoach dé khang dinh vai
tro vi thé cia d6 thi trong ving tao su hap dan dau tu.

- Phat trlen Ea Drang tr¢ thanh do thi ¢6 tinh canh tranh cao va moéi truong
song tot. Bao ton va phat trién cac gia tri vin hoa dan toc.

- Cung cap hé thong dich vu d6 thi hi€u qua, két ndi cac trung tam do thi va
cac khu chirc niang chuyén nganh cép tiéu ving.

- Phat trién cac khu d6 thi méi hién dai nham hoan thién cac chirc nang dat
tiéu chi d6 thi loai IVva tién toi do thi loai IIT dé thu hut va da dang héa ngudn von
dau tu, tao co hoi viéc lam cho nguo61 dan do thi.

- Phat trién cac nganh du lich, dich vu theo hudng chuyén nghiép c6 tinh dic
trung vung mién. Két hop du lich, 18 hoi, lang nghé truyén thong véi cac dich vu du
lich nghi dudng, vo1 loi thé tai cac diém sinh thai 1an can;

- Phat trién hé thong ha tang k¥ thudt, x hdi v6i cac tiéu chi ciia d6 thi loai
IV, quan ly chat ch& cac quy dat hién co va duy trit phét trién, dac biét 1a khu vuc ven
ho thi tran Ea Drang; Pau tu xdy dyng dudng vanh dai long h6 va khu nha _nghi
dudng, du lich sinh thai két ndi chudi du lich nghi dudng HO sinh théi thi trin Ea
Drang.

- Tang cudng thé ché nham quan 1y do thi hiéu qua hon.
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- Dinh huong phat trién hé thong ha tang k¥ thuat: cap nhit cac dinh hudng
khung ha tang cap quoc gia, cap tinh da duoc phé duyét. Xac dinh lai quy mo cac
cong trinh ha ting dap ung duogc trong tuong lai. Xay dung mang ludi ha tang ky
thuat dong bo, hién dai va tuan thu theo cac tiéu chuan quy chuan dang hién hanh

- X4c dinh cac du 4n wu tién nham tao dong luc phat trién cho dd thi va hoan
thanh cac tiéu chi do thi loai IV va tién t&i d6 thi loai I11.

5. Dw b4o phat trién dé thi

a. Quan diém phat trién dé thi

Dinh huong phat trién khong gian: Tiép tuc phat trién theo d6 an DPiéu chinh
quy hoach chung thi trAn Ea Dring huyén Ea H’leo tinh Dak Lik dén nim 2030 da
dugc UBND tinh phé duyét.

Khéng gian d6 thi duoc dinh huéng phat trién trén nguyén tic khong 1am anh
huéng dén canh quan, moi truong, dam bao cac tiéu chi cua do thi bén vitng. Uu tién
quy dat cho cac khu chirc ning tao dong luc phat trién ctia d6 thi bao gdm: Khu trung
tam do thi, cac khu dan cu, du lich, dich vu. Han ché 1ay dat nong nghiép, khai thac
hiéu qua cac quy dat hién co. Trén co sé d6 hinh thanh cac huéng phat trién do thi
co ban nhu sau:

- Phia Bic d6 thj két ndi vi Cum Cong nghiép Ea Ral. Khai thac triét dé thu
hut dau tu tip trung cac nganh nghé dich vu, tiéu tha cong nghiép gan véi truc doc
Quéc 16.14.

- Phia T4y v6&i nén dia hinh cao, thuan loi cho phat trién do thi, tap trung phat
trién cac khu dan cu mai va hinh thanh trung tim hanh chinh ciia huyén.

- Phia Pong thi trdn Ea Drang - Khu du lich sinh thai gin véi ho Ea Dring 1a
vung canh quan tu nhién rét co gia tri, gén két mat nudce voi cac diém nhin dep, cac
dich vu khu vuc ven hd, diém nghi chan, diém du lich két ndi thanh mét hé théng
lién hoan thong nhat.

- Phia Nam d6 thi chil yéu phat trién cac khu dan cu méi véi chirc ning & két
hop dich vu.

Quy hoach thi tran Ea Drang phai pht hop vé6i quan diém phat trién ctia Tinh
Pik Lak Phat trién thi tran Ea Drang tro thanh dong luc phat trién cua huyén, mang
ddu 4n dam nét cua tiéu ving Ty Nguyén; phat trlen d6 thi xanh, ha ting theo hudng
dong b0, hi¢n dai, thong minh, bao ddm phat trién bén viing.

Chon loc chirc ning dé tip trung quy dat do thi vao cac dinh hudng chinh tiét
kiém tai nguyén thién nhién va st dung tai nguyén co6 hi€u qua

Phét trién bén viing can song hanh voi bao ton va phat huy cac gia tri ban sic
ba gom toan bo tai nguyén thién nhién hién con va tai nguyén nhan van. M6 hinh
phat trién phai c6 tdm nhin dai han, gin gitt thién nhién, tranh 1am t6n hai méi truong,
phat huy cac thé manh cua canh quan, phéat huy kinh nghiém dinh cu 1au doi. Ting
budc hinh thanh cac gié tri mai dya trén ké thira cac gia tri hién hiru. Phat trién phu
hop véi yéu cau ting truong xanh va thich nghi bién doi khi hau

Ké thira cac d6 4n quy hoach di phé duyét dam bao tinh kha thi.

6. Xac dinh dong luc phat trién, vai tro ciia dé thi
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Huyén Ea H’Leo 1a huyén nam phia Bic tinh ik Lik trén truc QL.14, 1a
diém ndi giita trung tam tinh Pak Lak — TP. Buén Ma Thudt — véi Bac Tay Nguyén
(tinh Gia Lai, Kon Tum) va trong thoi gian t6i ciing 1a diém ndi khu vuc Pong va
Tay, gan ctra khdu Dak Rué véi cang Viing R6 thong qua TL15 va QL.25, hinh thanh
huéng phat trién kinh té gitta khu vie Tay Nguyén voi khu vuce ven bién Trung Bo.
La mdt huyén co diéu kién dét dai rat da dang tur d4t d6 Bazan thich hop cho tréng
cdy cong nghi€p cho dén dat phu sa mau md thich hop phat trién cay lwong thuc,
thuc pham; rung co nhleu chung loai dong, thyuc vat da dang va phong phu, khong
chi ¢6 loi vé mit kinh té ma c6 tic dung 16n vé méi trudng sinh thai.

Thi tran Ea Drang dugc xac dinh la d6 thi cira ngd phia Bic tinh Dék Lak, 1a
trung tam tiéu ving Pong Bic tinh, gan véi tryc hanh lang QL.14, cao téc Ngoc Hoi
— Chon Thanh, truc lién két Pong — Tay (Tinh 16 15), truc tiép thong thuong hang
hoéa ra khu vuc cang bién. (Pa dugc xac dinh trong Quy hoach xay dung vung tinh
Pik Lak dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050). La trung tam tiéu ving Bac cua
tinh Pak Lak. La d6 thi dau mbi giao thuong quan trong két ndi cac trung tam tiéu
ving. La trung tdm chinh tri - hanh chinh, kinh té, vin hoa, khoa hoc k¥ thuat cua
huyén Ea H’leo.

7. Dw bao so b vé kinh té- xa hoi

Theo thuc trang phat trién kinh té cta thi trin trong thoi gian qua, dinh hudng
chién lugc phat trién kinh té - x4 hoi cua huyén Ea H’leo trong nhiing nam tdi, dic
bi¢t 1a cac ndi dung da dugc xac dinh trong quy hoach tinh va quy hoach vung Tay
Nguyén.

Du bao kinh té cua thi trin s& chuyén dich theo hudng ting dan vé thuong
mai, dich vu va giam dén ty trong vé nong nghiép

8. Du bao vé quy mé dan so

Quy mo6 dan s6 cua thi tran Ea Drang duoc du bao trén cac co sd sau:

- Thuc trang phat trién dan sd ctia thanh phd v6i chudi sé liéu dan so trong
khoang thoi gian 5 nam tir 2018 — 2022: Theo dén s6 trung binh ctia khu vuc nghién
ctru nam 2023 la 20. 645 nguoi.

Vé tang truong dan s6 co hoc: bién dong dan s6 hién nay chii yéu do ludng
di dan chuyén di va dén khu vuc d6 thi noi c6 nhidu co hdi viéc lam. Xu huéng dich
cu tr cac khu vuc khac vao 1am viée tai cac co sé kinh té k¥ thuat va cac khu cong
nghiép chiém khoang 50% luc luong lao dong. Bé phu hop voi ting tinh chat, chirc
nang, kich ban phat trién kinh té va von dau tu phat trién ha tang d6 thi ting truong
co hoc trong timg giai doan s& quyét dinh ting truong dan s6 khac nhau, quyét dinh
kha nang thu hut dan, thu hut lyc luong lao dong cling nhu tdc d6 d6 thi hoa trén dia
ban nghién ctru quy hoach dén nim 2040. Pay chinh 1a diéu kién quy mé dan sd
duoc phan bo cho cac do thi va khu d6 thi.

Cong thirc du bao tong quat: Pn=P0 * (1 + a)n

+ Pn, dan s nam du bao.

+ PO, dan s6 nam dau giai doan du bao (nam gdc)

+a, Ty 1¢ tang dan sb trong giai doan.
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+n, s6 nam du bao.

Theo do
STT Hang muc Nam Quy hoach
2023 2030 2040
A Dan s6 toan db thi (1000 nguoi) 20,645 32,00 50,00
Ty 18 phat trién dan sb. Trong do: 0,53 6,30 4,50
- Ty 1¢ tang ty nhién 1,03 1,00 1,00
- Ty 1€ tang co hoc (0,50) 2,50 1,50
C—é};l}”f((li/tj;i )dén s6 do d6 thi hod tir cac xa lan 2.80 2.00

(Dan s6 s& dugc tinh toan cu thé trong qué trinh 1ap quy hoach)

* Giai doan dén 2030:

- Ty 18 tang dan s6 tu nhién 1a 1,0%/nam

- Dén s6 cta thi tran phat trién do tdng dan s6 tu nhién dén ndm 2030 khoang:
2.500 — 3.000 nguoi so voi 2023.

- Dan s6 tang co hoc do thu hut dan s6, lao dong tir viéc cac cum cong nghiép
- TTCN udc tinh khoang: 3.500-4.500 nguoi.

-Dan s6 tang co hoc do thu hut tir thuong mai, dich vy, hanh chinh, xay dung...
uoc tinh khoang 6000-7.000 nguoi.

-Tong déan sb ting thém do tang tu nhién + ting co hoc dén nam 2030 udc tinh
khoang: 12000 -13.000 nguoi.

- Du bao dén s6 toan thi tran dén nim 2030 khoang 30.000 - 32.000 ngudi

* (G1a1 doan 2040

- Dén s0 cta thi tran phat trién do tdng dan s6 tu nhién dén nim 2040 khoang:
5000 - 6500 ngudi so voi 2023 (so voi nam 2030 tang khoang 3.000 -3.500 nguo1)

- Dan s6 tang co hoc do thu hut tir viéc 1ap day cac cum cong nghiép, TTCN
trén dia ban udc khoang: 6.500-7.500 nguoi.

Dan sd tdng co hoc do thu hut tir thuong mai, dich vy, hanh chinh, xay dung
udce tinh: 6.500-7.500 nguoi.

Tong dan so ting thém do ting ty nhién + ting co hoc dén nam 2040 khoang:
16.000 -18.000 nguoi

- Du bao dén s6 toan thi trin dén ndm 2040 khoang 46.000 - 50.000 ngudi

9. Du bao vé lao dong

Hién Du bdao nam
TT Hang muc trang :
2023 2030 2040
| | Tong dan s6(1000 nguoi) 20,645 32,00 50,00
Il | Dén s trong tudi LD (1000 ngudi) 12,70 19,36 29,75
- Ty 1& % so dan s6 61,5 60,5 59,5
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Téng LD lam viéc trong cac nganh kinh t& (1000
| nguoi) 11,49 17,71 27,52
- Ty 1& % so LD trong d6 tudi 90,5 91,5 92,5
Phén theo nganh:
3,1 | LD nong, 1am nghi¢p, thuy san (1000 nguoi) 6,27 7,99 9,85
- Ty 1€ % so LD lam vi¢e 54,6 45,1 35,8
3,2 | LD CN, TTCN, XD (1000 nguoi) 3,36 5,95 10,32
- Ty 1€ % so LD lam viéc 29,2 33,6 37,5
3,3 | LD dich vy, thwong mai, HCSN (1000 ng) 1,86 3,77 7,35
- Ty 1€ % so LD lam viéc 16,2 21,3 26,7
IV | Hoc sinh, tan tit, mat strc, ndi trg + tinh trang khac | 1,21 1,65 2,23
(1000 nguoi)
- Ty 1€ % so LD trong do tudi 9,5 8,5 7,0

10. Dy bao vé quy mé dat dai

Du béo dét xay dung d6 thi dén nam 2030: chi tiéu 150-200 m2/ngudi. Tong
dién tich dat xay dung khoang 480-640 ha.

Dy bao dat xay dung d6 thi dén nam 2040: chi tiéu 180-220 m2/nguoi.

Tong dién tich dat xay dung khoang 900 -1.100 ha

11. Céc chi tiéu kinh té ky thuat

Céc chi tiéu co so ha ting x4 hoi va k¥ thuét tuan thi theo Quy chuan xay
dung Viét Nam, phu hop voi ti€u chi d6 thi loai IV, dugc quy dinh tai Nghi quyét s0
26/2022/UBTVQH15 ngay 21/09/2022 sira d6i bo sung mot sd diéu cua Nghi quyét
1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé phan
loai do thi.

Can ctr Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay dung, Quy hoach téng
thé phat trién kinh té - xa hoi, cac chi tiéu kinh té k¥ thuat ctia dd an duogc xéac dinh
theo ti€u chi ctua do thi loai IV c6 xem xét, ap dung thém céc tiéu chi do thi mién
nui. Va dinh hudng theo d6 chi @6 thi loai III giai doan sau nam 2030.

Bang: Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat chinh:

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu quy hoach
| | Chi tiéu sir dung dat

1.1 | Pat dan dung m2/nguoi 50 -80

1.2 | Patdonvio m2/ngudi 45

1.3 | Pét cay xanh cong cong cip do thi | m2/ngudi >5

D4t xay dung cac cong trinh cong

14 cong, dich vu do thi

m2/nguoi 3-4

Il | Ha tang k¥ thuat db thi
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TT Hang muc Pon vi Chi tiéu quy hoach
2.1. | Ty lé dét giao thong % dat xay dung 16-18
2.2. | Cép nudc sinh hoat Qsh lit/nguoi-ngaydém | >120
2.3. | Cép nudc cdng cong va dich vu % Qsh 10%-15%
. % dié
2.4. | Cap nudc céng nghiép m3/ha ?cﬁa cho 60% dién
2.5. | Thoat nudc thai % Q cap nudc 80%-90%
2.8. | Rac thai kg/nguoi-ngaydém | 0,9-1
2.9. | Cép dién sinh hoat W/nguoi 330
’ o -
2.10 | Cap dién cong trinh céng cong h/g athl.l ti dién sinh 30
2.11 | Cép dién cong nghiép, co so san xuat | Kw/ha 120-350

- Chi tiéu quy hoach cao do san nén xay du’ng’
+ Khong ap dung quy dinh Ve cao d6 nén khong ché cho cac khu vuc, cong

trinh duoc thiét ké dé luu gitr, dleu tiét nudc mua, phong chong ngap lut khac va cac
cong trinh ap dung giai phap song chung véi ngép lii (theo QCVN 01:2021/BXD).

+ Cao d0 nén khong ché tdi thiéu khu vuc xay dung cong trinh phai cao hon
muc nuoc ngap tinh toan 0,3 m ddi véi dat dan dung va 0,5m d6i voi dat cong nghiép.

- Yéu cau vé thu gom nudc mua: 100% duong thi phai ¢6 hé thong thoat nude
mua.

- B6i voi hanh lang bao vé song, sudi, tuan thu theo Nghi dinh quy dinh lap,
quan 1y hanh lang bao vé ngudn nudc s6 43/2015/ND-CP ngay 06/05/2015.

- Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat s& duoc xem xét va dé xuat cu thé trong qué
trinh 1ap quy hoach, dé phu hop véi diéu kién va nhu cau phat trién thuc té, phi hop
v6i Quy chuan, Tiéu chuan xay dung Viét Nam.

12. Yéu cau mirc d9 diéu tra khao sat, thu thép tai liéu, so liéu, danh gia
hién trang d6 thi va co sé dir li€u hién trang

- Khao sat, phong van diéu tra dé thu thap thém cac thong tin can thlet lién
quan dén tiém ning va hién trang phat trién cua thi tran Ea Drang va cac yéu cau bo
sung tUr khao sat thuc tién trén dia ban thi tran Ea Drang.

- Cap nhat va xu 1y dit li€u trong cac van ban cua dia phuong; cac chi ti€u
phat trién kinh té — x hoi — mdi truong - d6 thi cua thi trin Ea Drang hién nay.

- Cap nhat va xtr Iy dit liéu vé& danh gia qua trinh bién dbi khi hau, hién tuong
18, sut lan, sat 1& dat. .. trong giai doan ti thiéu 5 nim g?m nhét.

- X ly, téng hop va phan tich sb liéu, di liéu, hé thong ban do. ..

- Xuly tong hop cac thong tin va phan hdi cac thong tin duoc cung cap tur cac
ndi dung dé xuét, tir cac co quan quan ly quy hoach, xay dung, hoi nghé nghiép,
chuyén gia, nha khoa hoc, nha dau tu, ngudoi dan.

- Xay dung bang dit liéu tong hop (phan nhém sb liéu, dir licu).
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- Xay dung bao cao tong hop két qua diéu tra, khao sat.

- Kiém chimg, danh gia mirc d tin ciy cua ngudn thong tin.

- Xay dung bao cio tong hop két qua diéu tra, khao sat.

13. Céc yéu ciu ndi dung chinh ciia quy hoach

- Phan tich danh gia hi¢n trang khu vuc 18p quy hoach va xac dinh quy mo
phat trién.

- Thu thap s6 liéu, phan tich,‘ danh gia diéu kién tw nhién, dan sb, hién trang
su dung dat, khong gian d6 thi, ha tang xa hdi, ha tang k¥ thuét va moi truong.

- Panh gia cong tac quan 1y, thuc hién theo cac d6 an da dugc phé duyét.

- Ra soat, danh gia thuc hién D6 an diéu chinh quy hoach chung thi tran Ea
Drang va da duge UBND tinh Dak Lak phé€ duyét tai Quyét dinh s6 3687/QD-UBND
ngay 13/12/2016 va cac quy hoach chuyén nganh da dugc duyét ve to chirc khong
gian, st dung dat, ha tang ky thuat; so sanh do1 chiéu voi dinh hudng va cac chi tiéu
ky thuat; danh gia hién trang do thi theo cac ti€u chuan tiéu chi phan loai d6 thi dé
xac dinh cac ndi dung con phu hop, ké thira phat trién; xéac dinh céac ton tai, vudng

mic dé nghién ctru diéu chinh va cac van dé con thiéu, chua phu hop 1am co so
nghién ctru bo sung.

- Ra soat, cap nhat cac dy an quy hoach, cac du an dau tu di va dang trién

khai trén dia ban.
- Nhén x¢ét, danh gia tong hop; xac dinh so bo nhitng van dé chinh can giai

quyét trong quy hoach.

- X4c dinh tinh chat, dong lyc phét trién, vai tro do thi doi voi quoc gia, ving
va tinh; quan di€m va muc ti€éu quy hoach;

- X4c dinh muc tiéu, tinh chat dong luc phat trién do thi;

- Vai trd d6 thi d6i véi qudc gia, ving va tinh;

- Xéc dinh quan diém va muc tiéu quy hoach;

- X4c dinh cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat d6i véi do thi va timg khu vuc chirc
nang.

14. Dy bao phat trién d6 thi

- Dy béo tac dong ciia diéu kién ty nhién, kinh € xa hoi, phat trién do thi, ty
1€ do thi hoda; quy mod dan so, dat dai, ha tang xa hdi, ha tang k¥ thuat cho do thi va
cac khu chtrc nang.

- Du béo so bd vé phat trién kinh té

- Dy bao vé co cau kinh t¢

- Du bao quy mo dan sé

- Dy b4o dan sé thi tran Ea Dring theo cac giai doan 2030 va 2040.

- Du béo céc chi tiéu do thi vé dan sb, lao dong, thu nhap, nha & va cac chuong
trinh xa hoi c6 1ién quan.

- Du bao quy mo dat dai

- Trén co s& du bao quy md dan sd, hién trang Qélt dai, kha nang tang sirc dung
chira cua cac khu d6 thi hién co, cac khu do6 thi du kién, dua trén cac chi ti€u kinh té
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k¥ thuat vé str dung dat dai da dé xuat; du bao tong quy mo dat dai xay dung db thi
va cdc quy md cho timg thé loai thanh phan.

- Dy kién nhu cdu sir dung dét cua thi trdn Ea Dring theo yéu cdu phat trién
cua tung giai doan.

- Co cdu t6 chtrc quy hoach

- Lap cac phuong an co ciu quy hoach.

- Néu céc luan ctr dé xac dinh phuong an tdi wu.

-Néurdy dd vé co céu, to chuc cua phuong &n dugc chon lya trén cac mat:
Nguyén tic t6 chirc khong gian kién triic canh quan va phan khu chirc nang, méi lién
hé vé kién trac canh quan, kinh té xa hoi gitta khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach va
cac khu vuc khac ngoai pham vi 1ap quy hoach.

- Binh hudng phat trién khong gian

- Pé xuat mo hinh phat trién khong gian do thi

- Trén co s& chién luoc khung, dé xuit mé hinh, ciu trac khong gian toan do
thi, cht ¥ dam bao céac yéu t6 sau:

+ X4c dinh cac méi lién két twong hd vé khong gian gitra thi tran Ea Dring va
ving phu can véi hé théng do thi trong tinh Pak Lik, cac d6 thi 16n trong ving Tay
Nguyeén.

+ Pé xuat mo hinh phat trién, cau triic khong gian d6 thi, phan bd hé thong
trung tim d6 thi dam bao pht hop v6i quan diém, muc tiéu phat trién, dic thu do thi.

+ Xac dinh ngudng phat trién vé quy mo dan sd, dat dai dbi v6i khu vuc thi
tran Ea Drang dé giam strc ép dan cu, nang cao chat lugng va diéu kién song; bao
tdn duoc khong gian, kién trac, canh quan dac thu.

+ Pinh hudng phat trién khong gian do thi

- Trén co s& mé hinh cdu tric véi quy mo, chirc ning, pham vi di dé xuét,
nghién ctru cac dinh hudng theo ting thoi ky quy hoach nhu sau:

+ X4c dinh cu trac va hudng phat trién d6 thi (khu d6 thi hién hiru va khu d6
thi mé1); Xac dinh he thong trung tAm (co két hop véi phan khu vuc sir dung khong
gian ngam dé xay dung cong trinh ngam) cong vién, hanh lang cay xanh va khong
gian m&, quang truong trung tam cip d6 thi; dinh huéng phat trién cac khu vuc dan
cu nong thon.

+ Xac dinh cac ving kién trac canh quan trong d6 thi, dé xuat t6 chirc khong
gian, kién trac ving kién trac, canh quan, cac truc khong gian chinh, quang trudng,
ctra ngo do thi, diém nhén trong do thi.

+ X4c dinh méi lién h¢ giira khong gian d6 thi cii va méi.

- Dinh hudéng phat trién hé théng két cau ha t?mg thuong mai, van hoa, gido
duc, y té, thé thao, dao tao; hé thong xéy xanh, quang truong do thi.

- Quy hoach xay dung phat trién d6 thi trén co s& khai thac, tan dung, phat
huy cac tiém ning, loi thé, hé sinh thai va canh quan ty nhién, dac diém hién trang,
lich str va dia 1y tu nhién, xay dung co s& vat chét k¥ thuat phuc vu san xuat, doi
séng x4 hoi, td chire khong gian kién trGic canh quan, bao v¢ moi truong, dat hiéu
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qua vé kinh té, xa hoi, an ninh qudc phong, t6 chic khong gian kjén trac tao khong
gian canh quan do thi sinh dong, xay dung cai tao do thi phat trién hai hoa gin véi
tu nhién, than thién moi trudng.

15. Pinh hwéng phat trién cac khong gian cho khu vue d6 thi

- Giai phap cho khu d6 thi hién hiru.

+ D& xuét giai phap tai phat trién, chinh trang, b6 sung ha ting xi hoi, k¥
thuat, khong gian mo cho d6 thi hién hiru.

ot Bé xuét cac chi tiéu kiém soat phat trién cho ting khu vuc (nhu dén sd,

chiu cao tang xay dung, mat dg...).

- Giai phép cho cac khu vyuc phat trién moi

+ P& xuit y tudng, cac muc tiéq, dinh hu’é:ng pha:lt trién va rpé rong do thi. Vi
tri, vai tro cac khu vuc do thi trong moi lién h¢ tong thé cua thi tran

+ Xac dinh chi tiéu vé mat d6 dan cu, chi tiéu sir dung dat quy hoach do thi,
nguyen tac phat trién ddi véi cac khu chtrc nang; Ngudng phat trién vé mat do xay

dung va tang cao, quy dinh cac loai hinh kién trac cho tung khu vyc; Kha nang dung
nap, ngudng phat trién vé dan s6 va nguyén tic kiém soat phat trién.

ot Xac dinh hé thong trung tam hanh chinh, thuong mai, dich vu (phat trién hé
thong thuong mai dich vu d6 thi, bao gom cac trung tam dich vy thuong mai, tai
chinh, ngan hang, khach san, cac trung tam mua sam...), trung tam cong cong, TDTT,
cong vién do thi; trung tdm chuyén nganh cap huyén;
+ Xac dinh cac khu vuc du kién xay dung cong trinh ngdm (néu c6);
16. Quy hoach sir dung dat dai
Pé xuét phuong an quy hoach str dung dat trén co so phu hop v6i dinh huong

phan khu chirc nang theo nguyén tac khai thac triét dé quy dat, tan dung canh quan,
thuan loi cho dau tu xdy dung va phan ky dau tu.

Xéc dinh ranh gidi cac khu vuc trong pham vi lap quy hoach theo tinh chat va
chtic niang sir dung dat.

Xéc dinh cac chire ning, chi tiéu sir dung dat: Dién tich, mat do xay dung, hé
s6 sir dung dat, chiéu cao xay dung, chi gio1 xay dung cong trinh; xac dinh quy mo
va chi tiéu str dung dét cac cong trinh ngam.

Du kién can bang st dung dat va phan khu chirc ning theo yéu cau phat trién
cua tung giai doan.
Quy hoach sir dung dat theo timg giai doan

Cuy thé hoa quy hoach str dung dat dai theo tung thoi ky quy hoach dé khai
thac hiu qua quy dat xay dung, tap trung ngudn von va dau tu trong tam, trong diém
cho giai doan d‘au cho thi trdn Ea Drang. Han ché va giam th}f:u cac tac dong tiéu
cuc dén cong dong dan cu hién trang khi chua thuc sy can thiét:

Quy hoach sir dung dat giai doan dén 2030.

Quy hoach sir dung dat dai han giai doan dén 2040

17. Thiét ké do thi
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Xéc dinh cac ving kién tric, canh quan, cac khu vyc trung tdm, khu vuc ctra
ngo cua, tryc khong gian chinh, quang truong 16n, khong gian cdy xanh - mat nudc,
diém nhan trong do thi va dé xuét nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, ting cao
trung binh - dién hinh - ti da cho cac khu vuc.

18. Quy hoach mang lwéi ha ting ky thuat

a. Giao théng

Xac dinh mang ludi va cac cong trinh giao thong dbi ngoai; Mang ludi giao
thong d6 thi; Nghién ctru xac dinh cac tuyén duong can diéu chinh mit cat theo quy
hoach phu hop véi thuc té. Xac dinh cac nat giao thong quan trong, cac cong trinh
giao thdng quan trong, cac hé thong bén xe, bai do xe, hé thong giao thong tinh.

’ Xac dinh toa dd mdc thiét ké theo tim duodng tai cac nut giao nhau cua cac
tuyén duong chinh do6 thi.

Xéc dinh chi tiét mit cat ngang cac loai dudng chinh do thi; Quy hoach chi
gid1 duong do cac tryc giao thong chinh;

Xac dinh khoi lugng dau tu, khai toan kinh phi thyc hién.

b. Chuan bi k§ thuat

Ton trong cac diéu kién hién trang st dung dat, cac cong trinh ha tang k¥ thuét
va ha tang xa hoi da va dang dvgqc trién khai trong khu vuc; tinh toan Phén chia cac
vi tri xay dung thuén 191, khu cam xay dung va cac khu du trir phat trién do thi.

_ Duya vao dicu kién dja hinh dé t6 chirc mang luéi ha tang k§ thuat hop 1y, bo
tri day du cac khu chirc nang cua do thi.

Khu vuce 1ap quy hoach c6 dia hinh tuong d6i phirc tap vi thé’cén khai thac t6i
da quy dat dé bo tri cac hang muc cong trinh ky thudt va t6 chie dau n6i hop 1y voi
cac cong trinh ha tang d6 thi trong khu vuc lap quy hoach.

~ Quy hoach cot xay dung khéng ché cua tung khu vue xay dung cu thé va cac
tuyén duong pho chinh cap do thi, xac dinh khoi luong dao dap cua timg khu vie cu
thé va tong khoi lugng dao dap cua toan do thi.

Xac dinh khéi lugng dau tu va khai toan kinh phi thuc hién

c. Thoat nwéc mua

Xac dinh chi tiu, cac luu vyc thoat nude, mang ludi thoat nude va ngudn tiép
nhan nudc mat; vi tri, quy mo cac cong trinh dau moi tiéu thoat chinh.

Giai doan dau hé théng thoat nudc trong khu vyc 1a hé thong thoat nudc nudc
chung, giai doan sau nghién ctru 1a hé thong thoat nudc riéng hoan toan.

Vigce tiéu thoat nude khong nhitng bao dam ti€u thoat toan bo lugng nudc mua
trong khu vuc ma con phai bado dam tiéu thoat nude cho cac khu vuc lan can.

Xac dinh khéi lugng dau tu va khai toan kinh phi thyc hién.

d. Cap nuéc

Xac dinh chi tiéu cép nude, du bao nhu ciu st dung nudc.

Xéc dinh cac ngudn cp nudc.

Xéc dinh phan vung cép nudc; Vi tri va quy mo céc cong trinh thu, cdc cong
trinh xr Iy nudce, cong trinh di€u hoa, tang ap.
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’ Lya chon cong nghé XU 1}'5 nudc sach; Mang luéi duong 6ng truyén dan chinh
tur cap 2 tr¢ 1€n; cac tuyén chuyén tai nudc.
Xéc dinh khéi lvgng dau tu va khai toan kinh phi thuc hién.
e. Cap dién
Xac dinh chi tiéu cép dién, du bao nhu cau st dung dién
’ Xac dinh vi tri, cong suat dién ap ngu(‘A)n dién, mang ludi cung cép va phan
phoi tr trung ap trd 1€n, cac tram ludi.
Xéc dinh nhu cau sir dung dién va phu tai ctia timg loai hinh chirc ning trong
khu vuc 1ap quy hoach.
Mang lu6i cap di¢én: Tram dién, tram phan phéi, cac tuyén duong day cap
dién, bo tri hé¢ thong chi€u sang.
‘ Xac dinh chi tiéu chiéu sang cho cac dbi trong dugc chiéu sang; du bao nhu
cau dién néng chi€u sang cho toan do thi.
Pé xuét cac giai phap chiéu sang cho cac cong trinh giao thong, khong gian
cong cong, chiéu sang mit ngoai cong trinh, chiéu sang quang cao, khu vuc 18 hoi,

cac khu chirc nang trong d6 thi va cac giai phap vé nguon dién, ngudn sang, ludi
dién, lua chon thiét bi chiéu sang.

Xéc dinh khéi lugng dau tu va khéi toan kinh phi thuc hién.

f. Thoat nwéc thai, quan 1y chit thai ran va nghia trang

Xac dinh chi tiéu, du bao nguén, khoi luong nudce thai va chét thai ran.

Tinh :toén hé théng thoat nudc thai cho timg khu vuc trong do thi, xac dinh vi
tri, cong suat, quy mo cua tram lam sach, tram bom.

Pé xuat giai phap t6 chuc thu gom va quan ly chat thai ran. Xem xét vi tri cc
diém trung chuyén chét thai ran.

Du bo nhu cdu an tang cho toan d6 thi, cac yéu cau vé str dung quy dat, lua
chon hinh thirc an tang.

Xéc dinh vi tri, quy mo céc nghia trang, d& xuat mo hinh nghia trang cta timg
gia doan.

g. Thong tin lién lac

Dy bao nhu cau str dung dich vu, dé xuat phuong an cong nghé, lua chon xay
dung mang truyén thong, quy hoach mang luéi.

Danh gia, lua chon giai phap cong nghe, dich vu thong tin lién lac. Xac dinh
mang, chuyen mach, mang dich du vién thong, mang ngoai vi va h¢ thong truyén
dan. Dé xuét giai phap ngam hoa céac tuyén cap thong tin nham dam bao an toan, an
ninh thong tin va my quan do thi.

h. Tﬁng h0'p dwong day du’(‘)’ng ong k¥ thuat

BG tri sap xep, vi tri cac tuyén hao, tuynel ky thuat, duong day, duong a ong va
cac cong trinh dau moi ha ting k¥ thuat trén mat bang, dic biét trén cac duong phd
chinh quy hoach xay dung mai.

Xac dinh kich thudc va khoang cach gitra cac tuyén voi cac cong trinh khac
trong gid1 han chi gidi duong do trén mat cat ngang duong.
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Tai cac nat giao nhau phrc tap can thé hién so dd dé xac dinh d6 sau va khoang
cach dung giita cac tuyén duong day, dudong 6ng ky thuat.

i. P& xudt cac giai phap biao vé méi truong

Panh gia méi truong chién lugc trong dd an quy hoach do thi va dé xuét cac
giai phap giam thiéu 6 nhiém moi trudng thyc hién theo cac quy dinh.

K. Cac chwong trinh d 4n wu tién diu tw va ngudn lye thue hién

Xac dinh cac chuong trinh dy an uu tién thyc hién giai doan trudc mat;

Xéc dinh cac hang muc vu tién dau tu cho thi trin Ea Drang voi yéu cau 1a
cac dy an mang y nghia tao lyc nhu phat trién cong nghiép, thuwong mai dich vy, do
thi va du lich;

Xac dinh cac khu vyc trong tam dau tu, cac cong trinh trong diém can dau tu:
vi tri khu vuc hanh chinh, cdc hang muc cong trinh ha tﬁng xa hoi1, ha tﬁng kinh té
wu tién dau tu. Hinh thanh céc chuong trinh, cu thé hoa cac muc tiéu va cac dyu an
dau tu phat trién co s ha ting ki thuat theo th tu wu tién.

Pé xuét cac co ché chinh sach nham thyc hién quy hoach;

Xéac dinh nguén lyc thyc hién quy hoach.

|. Lap quy dinh quan ly xiy dung theo d6 4n Quy hoach chung

Quy dinh chung: Xac dinh dbi tuong ap dung, phan cong quan ly; Quy dinh
Ve quy mo dién tich va dan s cua d6 thi; Quy dinh vé quan 1y phat trién khong gian
tong thé chung toan d6 thi, cac truc khong gian chinh, cac khu vyc han che phat
trién, khu vuc khong dugc phép xay dung, vi tri va mo hinh phat trlen cac t6 dan s6
va bubn; Quy dinh vé quy mo khu vuc can bao ton va phat trién ha tang x4 hoi, hé
thong ha tang k¥ thuat; Cac quy dinh chii yéu vé kiém soét phat trién va bao vé moi
truong do thi doi v6i hé sinh thai ty nhién, dia hinh canh quan, ngudén nuéc, khong
khi, tiéng on.

Quy dinh cu thé: vé quan 1y kiém soat khong gian, kién trac, canh quan do thi
(khu vyc chinh trang, cai tao; khu can bao ton, ton tao, chuyén doi chirc nang; khu
phat trién méi.. ), trong do can lam rd ranh gidi, quy md md dién tich cac khu chure
nang; quy dinh Ve mat do dan cu; chi tidu sir dung dat quy hoach db thi; nguyén tac
phat trién, yéu cau ha tang k¥ thuat, bao vé moi truong (lam rd nhimg ndi dung cam,
han ché, khuyén khich phat trién); Quy dinh vé pham vi bao v¢, hanh lang an toan
d6i voi cong trinh ha tang k¥ thuat chinh va cong trinh ngam.

Quy dinh vé t6 chtrc thuc hién: Cac quy dinh vé tinh phap 1y, ké hoach t6 chirc
thuc hién quy hoach chung (1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét).

I11. HO SO SAN PHAM

Thanh phﬁn va n0i dung thiét ké duoc thuc hién theo quy dinh, cu thé:

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu (Theo Diéu
17 cua Nghi dinh nay); Thong tw 06/2013/TT-BXD.

- Thong tu 5O 04/2022/TT-BXD, ngay 24/10/2022 cua B Xéy dung, quy dinh
ve€ ho so ctiia nhiém vu va do an quy hoach xay dyng vung, quy hoach d6 thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang dac thu (Theo Piéu 7 ctia Thong tu nay);

3.1 Phan ban vé
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Quy cach ban vé
Ho so | HOb so A
TT Tén bén vé Ty 1 mau | Pen H(;] so
A0 tring t., y
A0 nho A3
1 | So dd vi tri va mbi lién hé ving Thich hop X X
2 | Céc ban d6 hién trang: Sur dung dét, kién
triic canh quan, hé théng ha tang xa hoi; hién
trang giao thong, cap dién va chiéu sang do
thi, cap nudc, cao donénva :[hoét nudc mua,
thoat nude ban, thu gom chat thai ran, nghia
trang, moi truong; danh gia tong hop va lya
chon dat xay dung.
2.1 Bvan do hler} tr?ng su’ dAungA dat, kién tric 1/5.000 X X
canh quan va danh gid dat xay dung
2.2 | Ban d6 hién trang hé thong ha ting k¥ thuat | 1/5.000 X X
2.3 | Ban d6 danh gi4 tong hop dat xay dung 1/5.000
3 | So dd co chu phat trién do thi (Céc so do
phan tich hién trang va d€ xuat cac phuong
an kém theo thuyét minh ndi dung vé chi 1/5.000 X X
tiéu xem xét, lya chon cac phuong an)
4 gl?n d6 dinh hudng phat trién khong gian do 1/5.000 X X X
5 | Ban d6 quy hoach str dung dat theo cac giai 1/5.000 X X X
doan quy hoach
6 | Céc ban dd dinh huéng phét trién hé théng
ha tang k¥ thuat va bao vé€ moi truong
6.1 | Ban do dinh hudng chuan bi ki thuat 1/5.000 X X X
6.2 | Ban d6 dinh hudng phat trién hé thong giao | 1/5.000 « « y
théng
6.3 | Ban dd dinh huéng pht trién hé thong dién, | 1/5.000 « « y
cung cap nang luong
6.4 | Ban d6 dinh hudng phat trién hé thong cap | 1/5.000 « « y
nudc
6.5 | Ban dd dinh huéng phit trién h¢ thong thoat | 1/5.000 « « y
nude ban, thu gom CTR va nghia trang
6.6 | Ban do dinh huéng phat trién hé thong ha | 1/5.000 y y «
tang vién thong thu dong
7 | Céc ban vé thiét ké do thi Ty 1é thich hgp | x X
3.2 Phin viin bin
Thuyét minh tong hop kém ban v& A3 va cc van ban phap 1y lién quan.
Quy dinh quan 1y theo d6 an Quy hoach chung do thi
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Du thao to trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach.

IV. KINH PHi THU'C HIEN

Kinh phi thuc hi¢n dugc tinh thgo Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 cua B§ Xay dung ve Hudng dan xac dinh, quén 1y chi phi quy hoach xay
dung va quy hoach d6 thi; Thong tu s6 10/2020/TT-BTC ngay 20/02/2020 cua B
Tai chinh vé viéc quy dinh vé quyét toan dy an hoan thanh sur dung nguon von nha
nudc.

V.TO CHUC THUC HIEN

5.1 Phan cong trach nhiém

Co quan to chire 1ap quy hoach: Uy ban Nhan dan huyén Ea H’leo.

Co quan tham dinh: S& Xay dung tinh Pak Lak.

Co quan phé duyét: Uy ban Nhan dan tinh Pak Lak.

Co quan tu van: Thuc hién viéc lua chon tu van theo quy dinh hién hanh.

, Viéc lap, tham dinh va phé duyét quy hoach du’qg thuc h@én theo Nghi dinh
s0 37/ 2010/ NDb-CP, ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach do thi.

5.2 Tién do thue hién
Hoan thanh du an trong thoi gian 09 thang ké tir ngay Nhiém vu quy hoach
dugc phé duyét, khong tinh thoi gian cho bdo cdo xét duyét cac cap./.
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